PROFBUD

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)
INFINITY
obejmujace okres
od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019r.

1. CHARAKTERYSTYKA GRUPY

Informacje wstepne:

Spdétka dominujaca Infinity S.A.

Oznaczenie formy prawnej Spotka akcyjna

Siedziba Warszawa

Adres ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

NIP 7010419230

REGON 147183067

Sad rejestrowy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Data rejestracji 07 kwietnia 2014 roku

Numer KRS 0000505049

Kapitat zaktadowy 514 681,18 zt

Czas trwania nieograniczony

Zawarte wtresci niniejszego Sprawozdania Zarzadu okreslenia: ,Spétka” lub ,jednostka dominujgca”
odnoszg sie do Infinity Spoétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa” odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Infinity Spdtka Akcyjna oraz podmioty podlegajgce konsolidacji, dla
ktorych stosuje sie okredlenia: , jednostka zalezna”, , spotka operacyjna”.

Zarzad Spotki:

W sktad Zarzadu jednostki dominujgcej na dzien 31.12.2019 r. wchodzili:
1) Pan Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

W trakcie roku obrotowego podlegajgcego badaniu nie zaszty zmiany w Zarzgdzie Spotki.

Rada Nadzorcza Spotki:

W sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej na dzien 31.12.2019 r. wchodézili:
1) Pan Tomasz Kozak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2) Pani Beata Matgorzata Jurczak-Malinowska— Cztonek Rady Nadzorczej,

3) Pani Anna Skotnicka - Rys - Cztonek Rady Nadzorczej.

W trakcie roku obrotowego podlegajgcego badaniu zaszty nastepujgce zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki:
W dniu 23 stycznia 2019 r. uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzeni Spétki odwotano Panig Zofie
Brodowicz z Rady Nadzorczej Spotki oraz powotano Panig Anne Skotnickg — Ry$ na cztonka Rady Nadzorczej

Spotki.

Przedmiot dziatalnosci:

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowe] jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi
inwestycjami budowlanymi. Inwestycje Grupy Kapitatowe] realizowane sg w wyodrebnionych spétkach
operacyjnych. Specjalizacjg Grupy Kapitatowej jest realizacja inwestycji mieszkaniowych o podwyzszonym
standardzie oraz realizacja inwestycji komercyjnych (inwestycje biurowe).
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Infinity Spdtka Akcyjna petni w Grupie Kapitatowej role spétki holdingowej, ktéra bezposrednio lub poprzez
spotki operacyjne zapewnia obstuge finansowga, organizacyjng, prawng itechniczng realizowanych przez
Grupe Inwestycji.

Grupa Kapitatowa realizuje inwestycje w oparciu o pogtebiong analize lokalizacji, w szczegdlnosci pod katem
atrakcyjnosci oraz zasadnosci inwestycyjnej realizowanych projektéw deweloperskich w danych lokalizacjach.
Grupa uwzglednia aktualne rozwigzania technologiczne w ramach realizowanych inwestycji budowlanych.
Grupa systematycznie poprawia swoje wyniki sprzedazy oraz zwieksza udziat rynkowy.

Spoétki operacyjne - bezposrednio lub poprzez wykorzystanie zasobow w innych spoétkach operacyjnych -
prowadzg nadzor nad przygotowaniem oraz realizacjg inwestycji budowlanych. Inwestycje realizowane s3
rowniez przy udziale podmiotow zewnetrznych - w tym w szczegdlnosci w zakresie wyspecjalizowanych firm
petnigcych ustugi w formie generalnego wykonawstwa oraz podwykonawstwa (mate i Srednie firmy
budowlane) o sprawdzonym ratingu i doswiadczeniu.

Projekt biurowy:

W 2019 r. Grupa Kapitatowa zakonczyta realizacje pierwszej inwestycji komercyjnej realizowanej przez spétke
operacyjng City Level sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Projekt ,VECTOR+”, obejmowat budowe budynku biurowego na nieruchomosci zlokalizowanej u zbiegu ulic
Prymasa 1000-lecia i Obozowej w Warszawie, w dzielnicy Wola, stanowigcej wtasnos¢ spoétki operacyjnej City
Level sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("Wynajmujacy").

Nowoczesny zespdt biurowy Vector+ sktada sie z dwoch  zréznicowanych  wysokosciowo
prostopadtosciennych bryt — 15-kondygnacyjnej i 7-kondygnacyjnej, pomiedzy ktorymi przebiega tacznik o
tacznej powierzchni catkowitej NLA 13.503,83 m2 oraz udostepniajacy najemcom 182 miejsca parkingowe. W
budynkach gtéwnych Vector+ zastosowana zostata elewacja widkno-cementowa, zapewniajgca wtasciwg
ochrone przed czynnikami atmosferycznymi, natomiast przy taczniku uzyto efektownej, eleganckiej elewacji
szklanej.

Biurowiec Vector+ zaprojektowany zostat z dbatoscia o najmniejszy detal architektoniczny, dzieki temu
optymalnie wkomponuje sie w otaczajgcg przestrzen, zarowno w ujeciu urbanistycznym, jak i estetycznym.
Architektura Vector+ zostata podporzadkowana zrdwnowazonemu budownictwu, stanowigc jego integralng
cze$¢. Budynek legitymuje sie certyfikatem BREEAM na poziomie Very Good. Dzieki zielonej architekturze
oferuje najemcom wiele innowacyjnych, energooszczednych i ekologicznych rozwigzan, co przyczynito sie do
skomercjalizowania budynku w 100% w bardzo szybkim czasie.

Vector+ jest pierwszym nowoczesnym budynkiem biurowym w tej czesci Woli, dzieki czemu stat sie
pionierem, inspiratorem i prekursorem nowego biznesu dla tej okolicy. Na dzien 31.12.2019 r. Wynajmujacy

podpisat umowy najmu zapewniajgce ok. 85% powierzchni komercyjnej biurowej biurowca Vector+.

Powigzania organizacyjne i kapitatowe:

W sktad Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2019 r. wchodzita jednostka dominujgca oraz nastepujace spotki
zalezne:

— Profbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

— Profbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie,

— Grupa Profbud spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

— Grupa Profbud spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie,
— Profbud tédz spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

— Profbud tédz spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie,
— City Level spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, oraz

— Profbud Premium spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

— Profbud Konstancin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
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— Profbud Konstancin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie

— Profbud Chrzandw spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (dawniej: Mal-Bud-1
Magazyn sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig)

— Mal-Bud-1 Magazyn spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie

Szczegbétowe powigzania miedzy spotkami z Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2019 r. przedstawiono na
ponizszym schemacie:

GRUPA PROFBUD ——— Organigram (struktura grupy)
SP.Z0.0.

Profbud Sp. zo.0.

sp. k.

05 % Komandytariusz

udziatow
Komplemenatriusz

Profbud Premium 100%

Sp.zo.o. udziatdw

*-— Profbud Sp. z0.0.
. INFINITY S.A. .
+ Komandytariusz

Mal-Bud-1 Magazyn 99% . . Grupa Profbud Sp. z
. » Spotka held
Sp.zo.0.sp. k. Udziat w zysku 7 pafiahoidingowa 0.0.5p. k.
100
Komplemenatriusz udzitow Komplemenatriusz

Profbud Chrzanow Grupa Profbud
Sp.zo.0. Komandlytariusz  Komandytariusz o
100% 99 % 99% 100 %
udziatow Udziatpw zysku Udziat y zysku udziatéw
b Y
Grupa Konstancin Profbud Konstancin Profbud todi Profbud £b6dz
Sp.z 0.0. Sp.zo.0.5p. k. Sp.zo.0.sp.k. < Sp.zo.0.
Komplemenatriusz Komplemenatriusz

Szczegétowe informacje dotyczgce projektdw realizowanych przez spoétki operacyjne opisuje ponizszy

schemat:
City Level Grupa Profbud Sp. z Profbud Sp. zo.0. Profbud £6dZ Sp.z
sp.z0.0. 0.0.5p. k. sp. k. 0.0.sp. k.
> Spotka  operacyjna, > Spodtka operacyjna, ¥ Spotka operacyjna, ¥ Spotka operacyjna,
realizator  projektow # Realizowane projekty: Osiedle » Realizowane projekty: ¥» Realizowane projekty:
komercyjnych Ligia, Osiedle Yugo, Osiedle Osiedle Awangarda Osiedle Primo
¥ realizator projektu Stella

biurowego Vector+

Oddziaty:
Spdtka nie posiada oddziatéw, dziatalnosé prowadzona jest w siedzibie Spétki.

Informacje o nabyciu akcji wiasnych:

Do dnia bilansowego Spoétka nie dokonata nabycia akcji wtasnych.

Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju:
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Spotka nie prowadzita i w zwigzku z tym nie posiada wazniejszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

Podmiot uprawniony do wykonania badania sprawozdania finansowego:

Podmiotem uprawnionym do wykonania badania sprawozdania finansowego jest:

UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Potczyriska 31A
01-377 Warszawa

Okres objety sprawozdaniem z dziatalnosci:

01.01.2019 -31.12.2019.

2. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM KLUCZOWE
FINANSOWE | NIEFINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA JEDNOSTKI ORAZ

INFORMACJE DOTYCZACE ZAGADNIEN PRACOWNICZYCH | SRODOWISKA NATURALNEGO

Rachunek zyskdw i strat:

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Nazwa pozycji

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2019 - 31.12.2019

wycenianych metoda praw wtasnosci

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 230718 625,81 zt 60 071 784,49 z{
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 189 477 716,12 zt 59 567 943,52 zi
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 41 240 909,69 zt 503 840,97 zt
D. Pozostate przychody operacyjne 1498 101,21 zt 75 125 665,56 zi|
E. Pozostate koszty operacyjne 2152 502,11 zt 22 833 835,39 zf|
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 40 586 508,79 zt 52 795 671,14 z4
G. Przychody finansowe 283 584,59 zt 893 074,75 zt
H. Koszty finansowe 7 993 738,64 zt 5333 213,92 zt
I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek 0,00 zt 0,00 zf
podporzadkowanych

J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+l) 32 876 354,74 zt 48 355 531,97 zt
K. Odpis wartosci firmy 5112 272,32 zt 5121 128,62 z{|
L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 zt 0,00 zt
M. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych 0,00 zt 0,00 zt

N. Zysk (strata) brutto (J-K+L+M)

27 764 082,42 zt

43 234 403,35 zi

0. Podatek dochodowy

6 829 316,00 zt

2 893 676,00 zt

S. Zysk (strata) netto (N-O-P-R)

20996 303,90 zt

38 258 043,15 zt
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Bilans Grupy Kapitatowej:

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Bilans Skonsolidowany - AKTYWA

Nazwa pozycji 31.12.2018 31.12.2019
Aktywa 333 720 663,98 zt 560 863 030,94 zt
A. Aktywa trwate 199 314 300,65 zt 271056 177,95 zt
I. Wartosci niematerialne i prawne 93 491 715,16 zt 88719420,28 z
Il. Rzeczowe aktywa trwate 90325 702,46 zt 25663 138,87 zt
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 zt 0,00 zt
IV. Inwestycje dtugoterminowe 14 610542,21 z 152701 514,42 z
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 886 340,82 zt 3972 104,38 z
B. Aktywa obrotowe 134 406 363,33 zt 289 806 852,99 zt
|. Zapasy 94 809 072,63 zt 232 141 648,87 zt
II. Naleznosci krotkoterminowe 19 304 954,13 zt 27 392 076,60 zt
IIl. Inwestycje krétkoterminowe 8590 148,10 zt 30 186 045,08 zt
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11702 188,47 zt 87 082,44 zt
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 zt 0,00 zt
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 zt 0,00 zt
GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Bilans Skonsolidowany - PASYWA
Nazwa pozycji 31.12.2018 31.12.2019
Pasywa 333720 663,98 zt 560 863 030,94 zt
A. Kapitat (fundusz) wtasny 160 299 898,03 zt 201 647 073,64 zt

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

514 681,18 zt

514 681,18 zt

1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

139 819 790,37 zt

175 935 608,74 zt

Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 zt 0,00 zt
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 zt 0,00 zt
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -1 030 877,42 zt -13 061 259,43 zt
VI. Zysk (strata) netto 20996 303,90 zt 38 258 043,15 zt
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 zt 0,00 zt
(wielkos¢ ujemna)
B. Kapitaty mniejszosci -29 968,84 zt 2011923,86 zt
C. Ujemna wartosc firmy jednostek podporzagdkowanych 0,00 zt 0,00 zt
I. Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 zt 0,00 zt
Il. Uiemna wartosé firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 z¢ 0,00 zt
D. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 173 450 734,79 zi| 357 204 033,45 zt

I. Rezerwy na zobowigzania

1360 153,81 zt

1928 721,43 z4

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

82037 011,79 zt

124 420 793,01 zt

Ill. Zobowigzania krotkoterminowe

90 053 569,19 zt

230293 029,96 zt

1. Ujemna wartos$¢ firmy

0,00 zt

0,00 zt

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

0,00 zt

561 489,05 zt
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Opis wybranych danych finansowych:

Aktywa trwate stanowig okoto 48,33 % aktywow ogdtem.

Aktywa obrotowe stanowig okoto 51,67 % aktywow ogotem.

Na koniec 2019 r. kapitaty wtasne przyjety wartos¢ dodatnig i wynosity 201.647.073,64 zt.

Stan naleznosci na 31.12.2019 roku wykazuje wartosé: 27.392.076,60 zt, kwote te stanowig naleznosci

krétkoterminowe.

Wartos¢ srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2019 r. wyniosta 27.031.195,76 zt, co stanowito ok. 4,82%
tacznych aktywow.

Zobowigzania i rezerwy na 31.12.2019 roku uksztattowaty sie na poziomie 357.204.033,45 zt, z czego
zobowigzania dtugoterminowe stanowig kwote 124.420.793,01 zt, natomiast krétkoterminowe — kwote
230.293.029,96 zt. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig okoto 63,69 % pasywow ogdtem.

Spdtka w 2019 r. nie udzielata poreczen i gwarancji jednostkom, w tym jednostkom powigzanym.

Rachunek przeptywoéw pienieznych:

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych - metoda posrednia

Nazwa pozycji 01.01.2018-31.12.2018 | 01.01.2019 - 31.12.2019
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto 20996 303,90 38 258 043,15
Il. Korekty razem -37 910 603,89 -26 743 946,66
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1l) -16 914 299,99 11 514 096,49
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
I. Wptywy 0,00 14 971 022,98
Il. Wydatki 80 849 297,56 39 019 642,97
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -80 849 297,56 -24 048 619,99
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
I. Wpltywy 90 835 978,21 78 496 228,51
Il. Wydatki 5181 099,93 44 405 662,83
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 85 654 878,28 34 090 565,68
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.Ill +/— B.IIl +/— C.1I1) -12 108 719,27 21556 042,18
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigeznych, w tym -12108 719,27 21556 042,18
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 17 583 872,85 5475 153,58
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 5475 153,58 27 031 195,76

Wybrane wskazniki finansowe:

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia wynidst 0,516 na dzier 31.12.2018, natomiast 0,632 na dzien 31.12.2019.
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego wyniést 1,065 na dzien 31.12.2018, natomiast 1,742 na dzien

31.12.20109.

Wskaznik ptynnosci biezacej wynidst 1,49 na dziert 31.12.2018, natomiast 1,26 na dzierr 31.12.2019.
Wskaznik przyspieszonej ptynnosci wynidst 0,44 na dzier 31.12.2018, natomiast 0,25 na dzier 31.12.2019.
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Niefinansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalnoscig Spotki oraz informacje dotyczgce zagadnien
pracowniczych i Srodowiska naturalnego.

Nie dotyczy.

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Gtéwnym Zrédtem przychoddéw Grupy Kapitatowej w 2019 r. byta sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych
wraz z miejscami postojowymi, jak réwniez sprzedaz/wynajem lokaléw niemieszkalnych.

Emisja obligacji serii F:

Zarzad Spotki, w zwigzku z przeprowadzang na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 7 pazdziernika
2019 r. subskrypcja obligacji zwyktych, na okaziciela serii F, w dniu 21 pazdziernika 2019 r. podjat uchwate o
przydziale 8.000 (osiem tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii F emitowanych przez Spétke, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i o tacznej wartosci nominalnej 8.000.000 (osiem milionow)
ztotych, zgodnie z listg wstepnego przedziatu ustalong przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie petnigcego funkcje oferujgcego na potrzeby oferty obligacji.

Emisja obligacji serii G:

Zarzad Spotki, w zwigzku z przeprowadzang na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 5 grudnia 2019
r. subskrypcja obligacji zwyktych, na okaziciela serii G, w dniu 20 grudnia 2019 r. podjat uchwate o przydziale
8.110 (osiem tysiecy sto dziesie€) sztuk obligacji na okaziciela serii G emitowanych przez Spotke, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i o tacznej wartosci nominalnej 8.110.000 (osiem miliondw
sto dziesieé tysiecy) ztotych, zgodnie z list3 wstepnego przedziatu ustalong przez Michael / Stréom Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigcego funkcje oferujacego na potrzeby oferty obligacji.

Emisja obligacji serii H (po dniu bilansowym):

Zarzad Spotki, w zwigzku z przeprowadzang na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 10 stycznia 2020
r. subskrypcjg obligacji zwyktych, na okaziciela serii H, w dniu 23 stycznia 2020 r. podjat uchwate o przydziale
2.890 (dwa tysigce osiemset dziewiecdziesigt) sztuk obligacji na okaziciela serii H emitowanych przez Spotke,
o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 2.890.000 (dwa
miliony osiemset dziewiecdziesigt tysiecy) ztotych, zgodnie z lista wstepnego przedziatu ustalong przez
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigcego funkcje oferujgcego na potrzeby
oferty obligacji.

W roku 2019 r. Grupa Kapitatowa uzyskata nastepujace finansowanie kredytowe:
1) na realizacje inwestycji w todzi (Primo) od banku mBank S.A. (kredytobiorca: Profbud £4dz sp. z 0.0. sp.k.).

2) Spoétka operacyjna z Grupy Kapitatowej pozostaje kredytobiorca kredytu udzielonego na realizacje projektu
biurowego Vector+ przez Alior Bank S.A. (kredytobiorca: City Level sp. z 0.0.).

Udzielone finansowanie w formie obligacji oraz kredytéw potwierdza korzystny standing finansowy
potwierdzony przez inwestoréow indywidualnych oraz instytucjonalnych.

3. ZMIANY KORPORACYJNE W GRUPIE W OKRESIE OBJETYM SPRAWOZDANIEM Z DZIAtALNOSCI

Zmiana sktadu Rady Nadzorczej Spotki:

W dniu 23 stycznia 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie odwotania Pani
Zofii Brodowicz z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétki oraz powotania Pani Anny Skotnickiej — Ry$ na
Cztonka Rady Nadzorczej Spofki.
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Zmiana adresu Spoftki:

W dniu 30 wrzesnia 2019 r. Uchwatg Zarzadu dokonano zmiany adresu Spoétki z ul. Pieknej 15, lok. 15, 00-549
Warszawa na nowy adres Spotki tj. ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa.

4. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYKA: ZMIANY CEN, KREDYTOWEGO,
ISTOTNYCH ZAKLOCEN PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH ORAZ UTRATY PLYNNOSCI FINANSOWEJ,
NA JAKIE NARAZONA JEST JEDNOSTKA ORAZ PRZYJETYCH CELOW | METOD ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWYM, tACZNIE Z METODAMI ZABEZPIECZANIA ISTOTNYCH RODZAJOW PLANOWANYCH
TRANSAKCJI, DLA KTORYCH STOSOWANA JEST RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Spétka na dzien bilansowy posiada diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych i
pozostatych w tgcznej kwocie 1.000.000,00 zt, w tym:

e pozyczki w pozostatych jednostkach w tgcznej kwocie 1.000.000,00zt zt

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz kredytow i pozyczek
wynoszg na dzien bilansowy 124.420.793,01 zt, w tym:

e obligacje w pozostatych jednostkach w tgcznej kwocie 40.335.313,86 zt narazone na ryzyko zaktdcen
przeptywu srodkow pienieznych,

e pozyczki w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 84.085.214,72 zt, narazone na ryzyko zaktécenia
przeptywu srodkow pienieznych.

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek wynosza na dzien bilansowy 21.232.802,75 zt, w
tym:

e pozyczki w pozostatych jednostkach w tgcznej kwocie 10.387.223,41 zt, narazone na ryzyko zaktécenia
przeptywu srodkéw pienieznych,

e obligacje w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 10.845.579,34 zt, narazone na ryzyko zaktécenia
przeptywu srodkéw pienieznych

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje sytuacje finansowg Spétki oraz jej jednostek powigzanych.

5. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO OKRESIE SPRAWOZDANIA, A MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE
WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ

Poczatek 2020 roku przyniést rozprzestrzenienie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach.
Sytuacja ta ma negatywny wptyw na gospodarke Swiatowa. Znaczne ostabienie kursu waluty polskiej,
fluktuacja cen towardw, spadek wartosci akcji mogg mie¢ wptyw na sytuacje jednostki w roku 2020.
Ewentualny wptyw zostanie uwzgledniony w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

6. PRZEWIDYWANE PLANY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ W 2020 R.

Grupa Kapitatowa w 2020 r. planuje kontynuowanie dotychczasowych dziatan poprzez umacnianie pozycji
Grupy Kapitatowej oraz jej spotek operacyjnych prowadzacych dziatalnos¢ deweloperskg na rynku
warszawskim (wiekszo$¢ przychoddw i zyskow realizowanych przez Grupe Kapitatowa jest realizowane w
Warszawie) oraz w todzi (w szczegdlnosci poprzez realizowanie planu systematycznego i zrownowazonego
wzrostu) oraz zwiekszeniu udziatu w innych rynkach. Grupa Kapitatowa w 2020 planuje dalszy wzrost skali
swojej dziatalnosci wykorzystujac posiadany bank ziemi.

Celem Grupy Kapitatowej na 2020 r. jest rowniez optymalizacja finansowania dziatalnosci operacyjnej Grupy
Kapitatowej.
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Grupa Kapitatowa planuje dokona¢ w 2020 r. rozwoju skali dziatalnosci (w tym poprzez reinwestowanie
zyskéw), efektywnosci dziatania i rozszerzania dziatalnosci zaréwno w ujeciu terytorialnym, jak i
podmiotowym.

Powyzsze zatozenia dokonane zostaty z zastrzezeniem braku mozliwosci dokonania obiektywnej oceny
skutkéw pandemii wirusa COVID-19. Zarzad Spotki wskazuje, ze w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa
SARS-CoV-2 oraz ogtoszeniem od dnia 14 marca 2020 r. do odwotania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu zagrozenia epidemicznego przewidywane skutki pandemii mogg miec istotny wptyw na dziatalnosc
Grupy Kapitatowej, jej wyniki finansowe, w tym na rewizje planéw zatozonych przez Grupe Kapitatowa. Grupa
Kapitatowg korzystajac z doswiadczenia jej menadzerdw i kadry zarzadzajgcej bedzie na biezgco monitorowac
sytuacje zwigzang z rozwojem pandemii i dostosowywac potencjalne dziatania Grupy Kapitatowej do skali
rozwoju przedmiotowej pandemii, w szczegdlnosci w celu zminimalizowania jej skutkdw na dziatalnos$¢ Grupy
Kapitatowej.

7. INFORMACIJE O |ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILtY PO DNIU BILANSOWYM, A
NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
Brak Signed by /
Podpisano przez:

Warszawa, 28.05.2020r. Pawet Malinowski
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