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Kupujesz mieszkanie? Oto pie¢ najwazniejszych rzeczy, o
ktore powinienes zapytac doradce klienta

Coraz wiecej osOb decyduje sie na zakup mieszkania na rynku
pierwotnym. Sprzyjaja temu liczne promocje organizowane przez
deweloperoéow, konkurencyjne ceny oraz mozliwos¢ wyboru
najdogodniejszej i najbardziej pasujacej nam inwestycji pod wzgledem
lokalizacji czy rozktadu mieszkania. Spotkanie w biurze sprzedazy to
jeden z pierwszych etapow na drodze do zakupu mieszkania. Dobrze sie
do niego nalezycie przygotowac.

Okolica inwestycji

Przed wizytaq w biurze sprzedazy nalezy odpowiedzie¢ sobie na pytanie: jakie
mamy oczekiwania wobec swojego wymarzonego mieszkania? W swoich ofertach
deweloperzy posiadajg czesto kilka réznych inwestycji, ktére moga odpowiadac
na rozne potrzeby. Pomysimy, czy wazne sg dla nas standard wykonczenia,
lokalizacja, bliskos¢ terendw zielonych czy moze dobry dojazd do centrum?
Dobrze przygotowac sobie wstepng liste tego, na czym zalezy nam najbardziej.
Wowczas doradca klienta bedzie mogt zaproponowac najlepsze rozwigzanie. -
Jesli chodzi o kryteria wyboru mieszkania, wszystko zalezy od profilu klienta.
Osoby przychodzgce do biura sprzedazy pytajq najczesciej o takie aspekty, jak
odlegtos¢ od centrum czy punktéw komunikacyjnych i  ustugowych.
Zainteresowani kupnem wtasnego M, ktdrzy posiadajg rodzine, pytajq dodatkowo
o0 zaplecze edukacyjne, a takze bezpieczenstwo okolicy - wyjasnia Marcin
Komuda, Kierownik Biura Sprzedazy Profbud.

Ile to bedzie mnie kosztowato?

Lokalizacji czy standardu wykonania budynku raczej nie uda nam sie zmienic.
Jednak cena, zwtaszcza na wybranym etapie inwestycji, jest elementem, ktéry
podlega negocjacjom. Bardzo czesto determinujg jg wielkos¢ lokalu czy
wykonczenie budynkéw, ale tez to czy okna wychodzg na rdzne strony,
nastonecznienie mieszkania czy tez widok za oknem. - Pamietajmy, Ze jakos¢
wykonania budynku wyznacza jej cene - a przynajmniej tak by¢ powinno.
Dlatego nie warto zrazaé sie wyjsSciowq kwotg za mieszkanie. Mozna za to
zapytac doradce klienta, co sie za nig kryje. Czasami okazuje sie, ze wyzsza cena
mieszkania moze uchroni¢ nasz budzet przed dodatkowym kosztami, np. na
etapie wykoriczenia mieszkania, bo w oferowanym przez dobrego dewelopera
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standardzie wiele elementédw mieszkania moze by¢ juz zapewnione. Dlatego
nalezy dopyta¢ o to, co jest zawarte w ofercie, jakie wyposazenie bedziemy
musieli dokupi¢ i zainstalowaé samodzielnie - ttumaczy Marcin Komuda,
Kierownik Biura Sprzedazy z Profbud. Pamietajmy, ze deweloperzy coraz czesciej
dopuszczajqg mozliwos¢ negocjacji cen, a takze oferujgq rézny standard
wykonczenia mieszkania.

Zwiedzenie terenu budowy - czy to mozliwe?

Podczas rozmowy warto zapyta¢ doradce klienta o mozliwos¢ zwiedzenia terenu
inwestycji i obejrzenia postepu prac. Na bardziej zaawansowanym etapie
realizacji budynku dowiedzie¢ sie czy istnieje mozliwos¢ obejrzenia naszego
mieszkania jeszcze przed odbiorem technicznym. Moze okazac sie to bardzo
pomocne, jesli chcemy np. zaprojektowa¢ wczesniej wnetrze. Coraz wiecej
deweloperéw, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom swoich klientow organizuje
specjalne dni otwarte przeznaczone na zwiedzanie inwestycji, jeszcze na etapie
budowy.

Popros o najwazniejsze dokumenty

Jesli jestesmy wstepnie zainteresowani konkretng inwestycjg, powinniSmy
zapozna¢ sie z ksiegq wieczysta przypisang do nieruchomosci. Dodatkowo
poprosmy doradce klienta o przedstawienie kopii pozwolenia na budowe, a takze
o projekt architektoniczno-budowlany osiedla. Zeby jeszcze doktadniej sprawdzié¢
interesujaca nas firme, mozemy zapoznac sie z jej sprawozdaniami finansowymi
z ostatnich dwodch lat dziatalnosci. Obecnie przepisy prawne zobowigzujg
deweloperéw do udostepniania tego typu danych. Te wszystkie czynnosci moga
okazac sie czasochfonne, jednak warto poswieci¢ na nie chwile — w kofncu zakup
mieszkania to powazna inwestycja, a przeciez chcemy powierzy¢ swoje fundusze
zaufanemu partnerowi.

Zapytaj o dane techniczne inwestycji

Podczas spotkania z doradcg nalezy rdéwniez zapyta¢ o dane techniczne
inwestycji. Konsultant powinien przedstawi¢ nam najwazniejsze informacje
mowigce o aspektach technicznych inwestycji, a takze jej otoczeniu. Podczas
rozmowy powinniSmy poznac¢ dane na temat liczby budynkoéw i odlegtosci miedzy
nimi, a takze uzupeini¢ wiedze na temat innych inwestycji, ktére moga
ewentualnie powsta¢ na sasiednich dziatkach. Tego typu informacje zawarte sg
zazwyczaj w prospekcie informacyjnym. Deweloperzy udostepniajg swoje
prospekty w formie elektronicznej lub drukowanej.
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Musimy pamieta¢, ze zakup mieszkania to powazna inwestycja na wiele lat,
wigzaca sie ze sporym wydatkiem. W zwigzku z tym powinno sie powierzy¢ swoje
fundusze sprawdzonym partnerom. Nie wstydzmy sie zadawac nawet najbardziej
szczegotowych pytan dotyczacych wybranej inwestycji. Dzieki temu nie tylko
uzupetnimy swojg wiedze, ktéra pomoze nam rozwia¢ ewentualne watpliwosci,
ale réwniez sprawdzimy wiarygodnos¢ i kompetencje dewelopera.
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