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Rekordowa aktywnos¢ deweloperdow i niezwykle duzy wybor mieszkan — z taka sytuacjag mamy
obecnie do czynienia na rynku nieruchomosci. Wedtug ekspertow to wynik korzystnej sytuacji
gospodarczej w Polsce. Zwiekszajaca sie liczba nowych lokali powoduje, ze deweloperzy musza
bardziej stara¢ sie o klienta — a ten staje sie bardziej Swiadomy i wymagajacy. Taki mechanizm
przektada sie bezposrednio na staly wzrost koniunktury. Jakie zmiany i trendy bedzie moina
zaobserwowac w 2018 roku? Jaki bedg miaty wptyw na decyzje inwestycyjne?

Najnowsze dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego™* pokazujg, ze w okresie od stycznia do grudnia 2017
roku polscy deweloperzy oddali do uzytku swoim Klientom prawie 90 tysiecy mieszkan. Jest to 13-
procentowy wzrost w stosunku do poprzedniego roku. W tym samym czasie wzrosta réwniez liczba
rozpoczetych inwestycji — 0 23,3% oraz liczba uzyskanych pozwolen na budowe — 0 20,5%. Oznacza to,
ze popyt na rynku nieruchomosci utrzymuje sie na wysokim poziomie, a tendencja wzrostowa wedtug
ekspertdw powinna sie utrzymac. Rok 2018 bedzie wigzat sie jednak ze sporymi wyzwaniami dla
deweloperdw, ktérzy beda musieli na biezgco dostosowywac swoje oferty do zmieniajacych sie
preferencji Polakow.

Wyisze stopy procentowe — bez wielkiego zagrozenia dla deweloperéw

Utrzymujacym sie w 2018 r. trendem bedzie nadal wysoki popyt na mieszkania. Do tej pory stosunkowo
niskie stopy procentowe zaréwno zachecaty do ubiegania sie o kredyt, jak i zniechecaty do
pozostawiania swoich srodkéw na niskoprocentowych lokatach bankowych. Dla wielu oséb byt to
sygnat do poszukiwania atrakcyjnych form inwestowania swoich oszczednosci, a jedng z nich coraz
czesciej stawat sie zakup mieszkania. To dobra opcja inwestycyjna, ktdra nie tylko jest optacalna, ale i
przynosi wymierne korzysci.

Obecnie Rada Polityki Pienieznej utrzymuje statg wartosc stop procentowych — tendencja ta ma zostac
niezmienna do korica 2018 roku. Opinie w tym temacie sg jednak podzielone — cze$¢ analitykdw
przewiduje, ze wartosc¢ stop procentowych moze minimalnie wzrosngac¢ juz w 1l kwartale tego roku, co
oznacza obnizenie popytu na mieszkania. Jesli do podwyzek w ogdle dojdzie, bedg one stosunkowo
niewielkie, a zmniejszenie zainteresowania lokalami odczujemy najprawdopodobniej dopiero w
kolejnych latach. W 2018 roku deweloperzy nadal beda osigga¢ bardzo dobre wyniki, poniewaz
mieszkania na rynku pierwotnym sg i bedg w cenie.

Dobra lokalizacja na wage ztota

Osoby, ktére stojg przed decyzjg zakupu mieszkania, wnikliwie analizujg jego metraz, cene, ale i
lokalizacje. Staje sie ona coraz czestszym kryterium, na ktéry zwraca sie uwage w pierwszej kolejnosci.
Dla przysztych nabywcow kluczowy jest tez dostep do wielu ustug, miejsc zielonych oraz rekreacyjnych
czy szkoét i przedszkoli. Ze wzgledu jednak na znaczne zageszczenie zabudowy, zwtaszcza w centralnych
czesciach aglomeracji, przed deweloperami stoi duze wyzwanie znalezienia atrakcyjnych lokalizacji
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inwestycji, na ktére zdecydujg sie przyszli nabywcy. Jest to dobra okazja do zaadaptowania ciekawych
miejsc, ktore byty dotad zniszczone i zdegradowane.

Rewitalizacja budynkéw w modzie

Rewitalizowane inwestycje posiadajg dusze jeszcze dawnych czasow — dzieki temu wzbogacajg
architekture danego miejsca. Tym tropem podaza coraz wiecej inwestorow i deweloperdw. Szukajg oni
atrakcyjnych terendéw pod realizacje inwestycji, ktére mogg nadaé jej niepowtarzalny charakter. Takie
nieruchomosci sg nie tylko w cenie, ale takze cieszg sie coraz wiekszg popularnoscia.
— Przeprowadzenie rewitalizacji nie jest prostym zadaniem. Wymaga duzego zaangazowania i przede
wszystkim wielkiej precyzji. Dobrym przyktadem jest tu jedna z naszych inwestycji — Osiedle Dekada.
Zostato ono oparte na koncepcji stonecznych tarasow, wkomponowanych w klimat rewitalizowanego
osiedla ,,Radiowa 21”. Podniosto to znacznie wyjgtkowosc zaréwno samej inwestycji, jak i catej okolicy.
Nawiqzujgc do oryginalnej architektury odczarowalismy miejsce, ktore w przesztosci nie cieszyto sie
opiniq atrakcyjnego — komentuje Bohdan Szutczyniski, Wiceprezes zarzadu Profbud. — Rewitalizacja to
doskonata forma adaptacji ciekawej lokalizacji — ten trend zaczyna na state wpisywac sie w dziatania
deweloperow, z korzysciq dla lokalnych spotecznosci — dodaje.

Trend na mate mieszkania

51% inwestujacych Polakow wybrato nieruchomosci na ulokowanie swojego kapitatu.** Kawalerki i
dwupokojowe —to typy mieszkan, ktére sg najbardziej rozchwytywane przez klientéw. Polacy preferujg
niewielkie metraze — gérna granica najpopularniejszych lokali w ostatnim roku siega 50 mkw. —
Podsumowalismy ostatnie dwa lata sprzedazy naszych inwestycji (z kategorii standard) i wnioski sg
interesujgce. Zauwazylismy, ze osoby, ktore planujg zakup mieszkania pod inwestycje, sq
zainteresowane zwtaszcza kawalerkami i lokalami dwupokojowymi. Wynika to z faktu, Zze rentownos¢
wynajmu mieszkania o niewielkiej powierzchni jest zdecydowanie wieksza niz lokalu 100-metrowego.
Polacy coraz czesciej wybierajq inwestycje w nieruchomos¢ mieszkaniowq, poniewaz jest bezpieczna i
gwarantuje zysk. Lubiq widzie¢ to, w co inwestujqg. Najlepiej, zeby byfo to cos solidnego i
przysztosciowego — komentuje Marcin Komuda, kierownik sprzedazy Profbud.

Wykonczenia pod klucz

Coraz wiecej deweloperéw stara sie dopasowa¢ swojg oferte do potrzeb klientow. Oprécz
komfortowych rozktadéw mieszkan czy atrakcyjnych rabatow oferujg réwniez tzw. wykonczenia pod
klucz. Jest to opcja, ktéra spotyka sie z duzym zainteresowaniem nabywcdédw — $cigga to z nich
obowigzek remontu, ico sie ztym wigze wielu utrudnien . Jest to zatem bardzo dobre rozwigzanie dla
0so6b, ktorym zalezy na wprowadzeniu sie do gotowego lokum. Podwykonawca zazwyczaj ma
udostepniony lokal wczesniej, w celu szybszego wykorczenia mieszkania. Wéwczas odpowiada on za
przeprowadzenie kompleksowych dziatan tj. przygotowanie projektu czy zakup wszelkich materiatéw.
Natomiast Klient otrzymuje klucz do lokalu, w ktérym od razu moze zamieszkac.

* GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie styczen-grudzien 2017 roku, 18.01.2018r.
** Dane zaprezentowane przez Izbe Zarzgdzajgcych Funduszami i Aktywami, 2016r.
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Profbud — firma deweloperska, ktora stawia na najwyzszg jakosc¢ realizowanych projektéw mieszkaniowych, oferujgca swoim
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Klientom mieszkania szyte na miare. Wysoka jako$¢ realizacji zaowocowata przyznaniem firmie wielu wyrdznien m.in. "Jakosé
Roku 2013” dla projektu Apartamenty Ptomyka, "Inwestycja Roku 2013” i "Jakos¢ Roku 2014” dla Osiedla Eskadra, Znaku
Jakosci i Niezawodnosci ,,Home Zone” dla Osiedla Praha oraz European Property Awards za projekt Biura Sprzedazy przy ul.
Dywizjonu 303 139. W roku 2016 firma Profbud zostata nagrodzona réwniez certyfikatem ,Przyjazny deweloper”. Do
flagowych projektéw realizowanych obecnie nalezg Osiedle Awangarda, Dekada i Stella zlokalizowane na warszawskim
Bemowie. Firma przynalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.



