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Inwestycja w przysztos¢ — dlaczego warto postawic¢ na nieruchomosci

Odpowiedzialne zarzadzanie srodkami i madre inwestowanie — to tematy, ktére od dtuzszego czasu
nie schodzg z ust Polakéw. Jednak widoczny spadek optacalnosci lokowania pieniedzy w obligacje
skarbowe czy lokaty bankowe sprawit, ze ludzie zaczeli szuka¢ innych rozwigzan, np. inwestycji w
nieruchomosci. Jak podaje raport Narodowego Banku Polskiego, tylko w ostatnim kwartale 2017 r.,
zostaly wyptacone kredyty mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o tacznej wartosci 5,2 mid
ztotych. Wiec czym tak naprawde jest inwestycja w nieruchomosci i — co wiecej — czy ulokowanie w
niej swojego kapitatu zapewni nie tylko zwrot kosztéw, ale i zysk?

Kazdy kto zastanawia sie nad zainwestowaniem w nieruchomosci powinien odpowiedzie¢ sobie na
pytanie jakie korzy$ci ma przynies¢ dana inwestycja czy w jakiej perspektywie czasu miatyby sie zwrécic
ulokowane w ten sposdb pienigdze. To zas uzaleznione jest od rodzaju nieruchomosci, ktérg sie
wybierze.

Rodzaje inwestycji w nieruchomosci

Istnieje wiele typdw projektow inwestycyjnych, ktdre rdznig sie miedzy sobg pod wieloma wzgledami,
w tym réwniez procesem i terminem uzyskania dochodu. Przedstawiamy te najpopularniejsze.

1. Dziatki budowlane

Zanim kupimy dziatke, doktadnie przeanalizujmy kilka waznych elementéw, decydujgcych o jej
atrakcyjnosci w przysztosci. To od czego powinniSmy zaczac¢ to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresla warunki zabudowy nieruchomosci. Nie bez znaczenia dla potencjalnego
nabywcy bedzie dobre uksztattowanie terenu, jego wielkos¢, rodzaj gruntu czy uzbrojenie dziatki.
Przyjrzyjmy sie takze lokalizacji, w jakiej potozona jest nieruchomosé — jesli miejsce czy okolica ma
potencjat na rozwdj, wartos¢ terenu bedzie sukcesywnie wzrastac.

2. Lokale ustugowe

Inwestycja w lokal uzytkowy pod wynajem ma wiele zalet, m. in. dtugie umowy najmu oraz mozliwos¢
oddania pustostanu, ktéry najemca urzadzi wedle wifasnych zasad, jednak pod warunkiem, ze
wybierzemy wfasciwg nieruchomosé. Niezwykle wazna jest tu lokalizacja, ale tez profil najemcy, do
ktorego kierujemy oferte. Inne wymagania bedzie miata osoba, ktéra szuka lokalu pod dziatalnos¢
biurows, a inne pod dziatalnos¢ ustugowg czy gastronomiczna.

3. Mieszkania w kamienicy lub cate budynki

Analitycy WGN poinformowali, ze warto$¢ odnowionej i wyremontowanej kamienicy moze wzrosngc
o ponad 30% od ceny pierwotnej, natomiast gdy budynek potozony jest w $cistym centrum, moze by¢
to nawet ponad 50%. Kupno takiej nieruchomosci, wiaze sie jednak z duzymi naktadami finansowymi.
Dobrym rozwigzaniem stosowanym przez wiele oséb jest potgczenie sit kapitatowych w grupie
inwestycyjnej. Wymagany wktad srodkow zostanie podzielony na kilku inwestoréw, co z pewnoscig
przetozy sie na optymalizacje kosztow.

4. Mieszkania pod wynajem

Popyt na wynajmowane mieszkania, a takze cena miesiecznego wynajmu znaczgco wzrosty. Miasta
oferujgce dobrg prace czy dostep do renomowanej uczelni, co roku przyciggajg tysigce nowych
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mieszkancow i wiasnie to sprawito, ze obecnie jedng z najlepszych inwestycji jest kupienie wtasnej
przestrzeni pod pdzZniejszy wynajem. Emmerson Evaluation na podstawie median czynszu najmu
ustalito, ze $rednia, roczna stopa zwrotu wynosi pomiedzy 4,3-5,1% w Warszawie i az 5,5% w preznie
rozwijajacej sie todzi. Nie trudno zauwazy¢, ze mieszkanie to bezpieczna inwestycja, ktéra gwarantuje
staty dochdd.

Zakup mieszkania pod wynajem — na co zwrdci¢ uwage?

Na pewno na uktad mieszkania oraz materiaty i rozwigzania technologiczne wykorzystane do jego
budowy. Po wieloletnim uzytkowaniu lokalu przez lokatoréw warto mieé pewnos¢, ze nadal bedzie on
zachecajgcy dla kolejnych najemcow. — Nasze wieloletnie doswiadczenie pokazuje, ze gwarancje dfugiej
zywotnosci budynkow daje stosowanie tylko najwyzej jakosci materiatow i technologii. Zwracamy na
ten aspekt szczegdlng uwage, poniewaz doskonale wiemy jak bardzo jakos¢ wykonania inwestycji,
przektada sie na jakosc i komfort Zycia mieszkancéw osiedli, ktdre budujemy. Bez wzgledu na to czy sq
wtascicielami czy najemcami— komentuje Zofia Brodowicz, Dyrektor Handlowy Profbud. Kolejng rzecza
jest lokalizacja — jesli potencjalna nieruchomos$¢ potozona jest poza centrum miasta, warto sprawdzi¢
perspektywy rozwoju okolicy, w ktérej sie znajduje. Jesli na przyktad planowana jest rozbudowa
infrastruktury lub poprawa potgczen komunikacyjnych, powyzsze czynniki mogg sprawic, ze z biegiem
lat kupiony lokal, zwiekszy swojg wartos¢é.

Osoby planujace zakup mieszkania powinny wykonaé tez doktadng analize rynku pod katem popytu i
podazy. Najemcy czesto posiadajg swoje indywidualne preferencje tj. dostep do placdwek handlowo-
ustugowych czy dogodna komunikacja, ktére trzeba wzig¢ pod uwage. — Wieksze miasta, takie jak
Warszawa, oferujq bardzo duze mozliwosci zawodowe i edukacyjne, jednak ich sporym minusem sq
wysokie koszty utrzymania. Wiele osob decyduje sie wiec na pozostanie w rodzinnym miescie i wynajem
mieszkania w miejscu dobrze skomunikowanym z tym, w ktérym pracujq czy studiujq. Byta to jedna z
przestanek, jakq kierowalismy sie tworzqc nasze osiedle Primo w Nowym Centrum todzi. Nasza
inwestycja potoZona jest w bliskiej odlegtosci od Dworca t6dz Fabryczna i petli tramwajowej, co dla
wielu naszych Klientéw wtasnie z w/w przyczyn, byto i nadal jest jej ogromnym atutem. — ttumaczy
Bohdan Szutczynski, Wiceprezes Profbud.

Przed ulokowaniem swojego kapitatu nalezy doktadnie przemysle¢, jaka inwestycja bedzie najbardziej
optacalna i przyniesie zysk w perspektywie dtugoterminowej. Decydujgc sie na zakup nieruchomosci
warto rozejrzec¢ sie za tg idealng — by¢ moze bedzie wymarzonym miejscem do zamieszkania lub w
przysztosci przyniesie namacalne dochody.



