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Zakup mieszkania w todzi - jak i gdzie rozpocza¢ poszukiwania?

Przestronne, naturalnie oswietlone, a na dodatek w swietnej lokalizacji — taki obraz idealnego M
niejeden z nas ma w glowie. Zakup mieszkania to dla wielu spetnienie marzen, ale i jedna z
najwazniejszych decyzji w zyciu. Z tego wzgledu do catego procesu warto podejs¢ z dystansem, zas
rynek nieruchomosci podda¢ chtodnej analizie, ktéra uchroni nas przed popetnieniem btedu. A jak
kupno swoich wiasnych, czterech katéw wyglada w todzi?

Klimat postepowej, dynamicznie rozwijajacej sie todzi przycigga deweloperdw nie tylko z Polski, ale i
zagranicy, ktérzy oferujg mieszkaricom nowoczesne, designerskie nieruchomosci. Od czego rozpoczac
poszukiwania? Jak w gaszczu ofert wybraé te najlepsza, ktdra spetni wszystkie oczekiwania przysztych
lokatoréw? Tych kilka rad powinno wam poméc.

1. Zastandw sie, co jest dla ciebie najwazniejsze

Jak i — przede wszystkim — gdzie wyobrazasz sobie swoje przyszte mieszkanie? Finalnie to wtasnie
lokalizacja jest najczesciej branym pod uwage czynnikiem wsrdd osdb decydujgcych sie na kupno
wiasnych czterech katéw. Badania przeprowadzone przez firme Profbud we wspdtpracy z Instytutem
Badawczym IPC pokazaty, ze w tej kwestii preferencje todzian sg bardzo réznorodne, a co wiecej, wielu
z nich przejawia motyw lokalnego patriotyzmu. 15% ankietowanych, jako wymarzong dzielnice
wskazato Srédmieécie. 17% wybrato Batuty, 16% Widzew, a 18% — Polesie. Nie powinno sie jednak
zamykac jedynie na dzielnice, ktére s3 nam znane. Warto rozwazy¢ réwniez te, ktére bedg atrakcyjne
pod katem komunikacji, okolicznej infrastruktury czy mozliwosci rekreacji. Kolejng sprawg jest rozktad
mieszkania oraz jego metraz. Deweloperzy oferujg wiele wariantéw ciekawych, ergonomicznych i
dopasowanych do potrzeb klienta uktadéw pomieszczen, ktére sprawdzajg sie zaréwno w matych, jak
i duzych lokalach. S to wzgledy, ktdre trzeba dogtebnie przeanalizowaé, poniewaz na co dzien
bezposrednio wptywajg na jakos¢ twojego zycia w danym miejscu.

2. Rynek pierwotny czy wtérny?

Ten z pozoru prosty wybor, po gtebszej analizie okazuje sie bardziej skomplikowany, niz mogtoby sie
wydawac . . Kupno mieszkania z rynku pierwotnego wigze sie z nowym budownictwem, nowoczesng
infrastrukturg, niepowtarzalng estetyka czy nizszymi kosztami transakcyjnymi. Natomiast rynek wtdrny
gwarantuje szybkos$¢ realizacji transakcji — jest to idealne rozwigzanie dla oséb, ktérym zalezy na czasie,
poniewaz do lokalu zazwyczaj mozna wprowadzi¢ sie tuz po zakupie. W przypadku inwestycji z rynku
pierwotnego do przemyslenia pozostaje tez kwestia wyboru pomiedzy mieszkaniem pod klucz a
mieszkaniem w stanie deweloperskim. — Dzieki przeprowadzonemu badaniu dowiedzielismy sie wielu
ciekawych i — przede wszystkim — przydatnych rzeczy o preferencjach mieszkaniowych todzian. Prawie
32,2% z nich potwierdzito, Zze chciatoby kupi¢ mieszkanie pod klucz, 21,2% rozwaza zakup mieszkania
w stanie deweloperskim, zas 24,9% bierze pod uwage obie opcje — komentuje Anna Skotnicka-Rys,
Kierownik Sprzedazy Profbud. — Wtfasnie dlatego uwazamy, ze budowa Osiedla Primo na terenie
Nowego Centrum todzi byta doskonatym pomystem — ostatecznie naszq misjq jest wychodzenie
naprzeciw oczekiwaniom klientéw i jesteSmy pewni, Zze kazdy z nich znajdzie mieszkanie idealnie
wpisujgce sie we wtasne preferencje — dodaje.

3. Gdzie szukac ofert?

Wiesz juz, czego szukasz? Swietnie — w takim razie sprawdimy, w ktédrym miejscu znajdziesz
interesujgce oferty. Media obfitujg w ciekawe rozwigzania, ktére pozwalajg nam na przegladanie i
zapoznawanie sie z tysigcami ofert — czy to z rynku wtérnego, czy pierwotnego. Z badan
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przeprowadzonych wsrdd todzian wynika, ze najczesciej szukajg oni informacji w Internecie (59,4%) i
wykorzystujg do tego strony takie jak Gratka, Rynek Pierwotny czy OLX (82,4%). Jest to dobry wybdr,
poniewaz portale te oferujg wiele udogodnien i pozwalajg na ustawianie tzw. filtréw wedle wiasnych
upodoban. Znaczaco zmniejszajg czas poszukiwania interesujgcej oferty, poniewaz juz na wstepie
mamy mozliwos¢ zaznaczenia, ze rozgladamy sie za, przyktadowo, mieszkaniem 3-pokojowym w
tédzkim Srédmieéciu. Prawie jedna trzecia (30%). badanych o nowoéciach na rynku nieruchomosci
dowiaduje sie z prasy Cho¢ duzo dziennikdéw zwirtualizowato swoje tresci, wiele z nich wcigz publikuje
ogtoszenia sprzedazy mieszkan w druku. Prasa pozwala réwniez na wykupywanie reklam przez
deweloperdw, dzieki ktérym mogg zaprezentowaé mieszkaricom danego miasta swoje najnowsze
inwestycje. Co ciekawe, czes$¢ todzian (11,9%) przyznata, ze swojego M poszukuje samodzielnie —
poprzez jezdzenie po miescie. Najstarsi z badanych polegajg na wiedzy swojej rodziny i znajomych, za$
osoby ponizej 35 roku zycia wiele informacji czerpig tez z targéw mieszkaniowych.

4. Znalaztes nieruchomos¢ spetniajagcg twoje oczekiwania? W takim razie sprawdi
potencjalnego sprzedawce lub dewelopera

Podstawowym dziataniem podczas kupna mieszkania jest doktadne rozeznanie wsréd potencjalnych
sprzedawcéw lub deweloperéw. Warto posiadac peten pakiet informacji na temat przedsiebiorstw, z
ktdrymi nawigzuje sie relacje biznesowg, bezposrednio wptywajgcq na dtugi okres zycia. Media
spotecznosciowe lub wyszukiwarka Google oferujg nam sposobnos$¢ sprawdzenia opinii na temat
roznych firm, a to tylko dwie z wielu mozliwosci. Zaskoczeniem jest jednak fakt, ze 61% todzian
planujgcych kupno mieszkania zadeklarowato, iz w ogéle nie zamierza weryfikowaé informacji o
przedsiebiorcach. Przeciwny plan ma zaledwie 32% badanych i czesciej sg to kobiety — 36,5% oraz
mtodsze osoby, tj. ponizej 35 lat. Gdzie w takim wypadku najlepiej szukaé informacji o potencjalnym
deweloperze lub sprzedawcy? Prawie jedna trzecia badanych jako dobry pomyst wskazuje czytanie
opinii na forach internetowych (36,6%) lub zasiegniecie jej wsrdéd znajomych i rodziny (34,4%). To
wiasnie tam mozna spodziewac sie rzetelnych i wiarygodnych odpowiedzi od oséb, ktdre z dang firma
lub sprzedajgcym miaty Scisty kontakt. Cze$¢ badanych decyduje sie réwniez na bezposrednie
spotkanie ze sprzedawcy lub deweloperem (31,5%). Co ciekawe, ponad jedna pigta todzian sprawdzita
lub sprawdzi rejestry dtuznikéw i sprawozdania finansowe w przypadku deweloperéw (25,6%).

i Badania ,,Preferencje mieszkaniowe todzian”, przeprowadzone przez firme Profbud we wspétpracy z
Instytutem Badawczym IPC, na prdbie 700 todzian. Termin przeprowadzenia badania to kwiecien 2018 r..



