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Podsumowanie 2018 roku na rynku mieszkaniowym

Mimo ze, doktadne statystyki i raporty dotyczace 2018 roku nie sg jeszcze do kornca znane, juz teraz
warto podsumowac to, co dziato sie na rynku mieszkaniowym. Miniony rok z pewnoscig bedzie
mozna zaliczy¢ do rekordowych — zaréwno ze wzgledu na duze zainteresowanie nabywcow
mieszkaniami, jak i wyjatkowo wysoki wzrost ich cen. Czy w 2019 r. czekajg nas diametralne zmiany?

Przez niemal caty 2018 r. mozna byto zauwazyé sukcesywny, comiesieczny wzrost Indeksu Cen
Transakcyjnych. Jest to wskaznik obrazujacy realne zmiany na rynku mieszkaniowym w najwiekszych
miastach w Polsce. W czwartym kwartale wskazuje on wzrost o niemal 14 proc. w stosunku do roku
poprzedniego. Oznacza to, ze obecnie mieszkania s najdrozsze od 10 lat.!

Od kilku lat ceny lokali mieszkalnych utrzymywaty sie na stosunkowo statym poziomie. W 2018 roku
nastgpit dynamiczny wzrost w tym zakresie, siegajacy nawet ponad 15 proc. w wybranych lokalizacjach
tj. Biatystok, Kielce, Lublin czy Szczecin. Stawki w stolicy nadal pozostajg najwyzsze — Srednio za mkw.
trzeba zaptaci¢ ponad 8300 zt2. Motorem napedowym cen w najwiekszych aglomeracjach sg gtéwnie
coraz wyzsze koszty budowlane zwigzane m.in. z brakiem pracownikéw, jak i wysokimi cenami
materiatéw. Mimo to, zainteresowanie mieszkaniami nie maleje, a to z kolei przekfada sie na wiekszg
niz przed rokiem liczbe oddanych do uzytkowania lokali. Wzrosta nie tylko liczba mieszkan, na ktérych
budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, lecz takze liczba
lokali, ktérych budowe rozpoczeto. Wedtug danych GUS w okresie styczen — pazdziernik 2018 oddano
do uzytkowania ponad 140 tys. mieszkan, co stanowi 3,1 proc. wiecej w stosunku do 2017 r. To wifasnie
deweloperzy mieli najwiekszy wktad w zesztoroczne statystyki - obserwujgc ogromny popyt klientéw,
sukcesywnie odpowiadali na ich zapotrzebowanie sprawnie realizujgc nowe inwestycje. — 2018 rok byt
dla naszej firmy bardzo pracowity, ale i owocny pod wzgledem nowych nieruchomosci. Uruchomilismy
5 nowych inwestycji — Haven House, Ligia, Stella (Ill etap) i Primo (I i Il etap) — te ostatniq na nowym
dla nas, rynku todzkim. Zapotrzebowanie nabywcow na nowe mieszkania z miesigca na miesigc
wzrastato, co przetozyto sie na satysfakcjonujgcy wynik finansowy naszej Grupy. Sprzedalismy tgcznie
niemal 500 lokali oraz zamknelisSmy w catosci 4 nieruchomosci — osiedle Dekada, Awangarda (i1l etap)
i Stella (1i Il etap) — komentuje Pawet Malinowski, Prezes zarzadu Profbud.

Duzy wptyw na rynek nieruchomosci majg inwestorzy, jednak nie brakuje rowniez oséb nabywajgcych
lokale na wtasny uzytek. Wielu z nich zaciggneto na ten cel kredyt w banku. Eksperci z Biura Informacji
Kredytowej poinformowali, ze w poréwnaniu z 2017 rokiem wartos¢ udzielonych kredytow wzrosta o
25,6 proc. Rodwnie ciekawie prezentuje sie zestawienie pierwszych 10 miesiecy 2017 i 2018 r. Analiza z
tej perspektywy wykazata, ze liczba kredytéw hipotecznych wzrosta o prawie 10 proc., zas$ ich tgczna
warto$¢ niemal o 20 proc. Duze zainteresowanie tg formga finansowania jest rezultatem coraz lepszej
sytuacji polskich gospodarstw domowych, atrakcyjnych warunkéw kredytowych i wyjgtkowo niskiego
oprocentowania. Jak wynika z raportu ,,Sytuacja na rynku kredytowym” Narodowego Banku Polskiego,
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w | kwartale 2018 r. udzielono najwiecej kredytow w ciggu ostatniej dekady. Ta tendencja utrzymuje
sie na podobnym poziomie, w kolejnych miesigcach banki odnotowywaty wzrost popytu w tym
zakresie. Oznacza to, ze coraz wiecej klientéw planuje kupi¢ mieszkanie, wspierajgc sie kredytem
hipotecznym, ale i na zakup wtasnych czterech katéw potrzebujg wiecej pieniedzy. To z kolei jest
konsekwencjg przyspieszenia zakupdw mieszkan z rynku pierwotnego zaréwno pod inwestycje, jak i
na uzytek wtasny. Eksperci uspokajajg i twierdzg, ze nie ma powoddw do obaw w kontekscie rosngcego
zadtuzenia kredytowego. Polacy zaciggajg coraz wiecej kredytéw, bo pozwalajg im na to mozliwosci
finansowe. Poziom ryzyka portfela kredytowego oceniany jest jako niski, a to oznacza, ze kredytobiorcy
powinni wywigzac sie ze sptaceniem swoich zobowigzan.

Rynek nieruchomosci znajduje sie obecnie w kluczowej fazie. llos¢ determinantéw, jakie moga na niego
wplynac jest spora, nie mozna jednak z gory zatozy¢, ze obecny rok bedzie sie wigzat z zakoriczeniem
hossy. O ile nie zostang wprowadzone decydujgce zmiany w prawie, wptywajace na dziatalnos¢
deweloperska, a stopy procentowe pozostang na podobnym poziomie, sytuacja w 2019 r. nie powinna
ulec gruntownej zmianie.



