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Mieszkanie dopasowane do potrzeb - jak je znalez¢ na rynku pierwotnym?

Zakup mieszkania to czesto jedna z najwazniejszych, a zarazem najtrudniejszych decyzji, jakie
podejmujemy w zyciu. Niezaleznie od tego, czy bedzie to nasze pierwsze, czy kolejne M, zasady
wyboru sg niezmienne. Czym sie kierowa¢, jakich btedéw unika¢ i na co zwrdci¢ uwage? Kilka
ponizszych wskazéwek z pewnoscig utatwi poszukiwanie wymarzonych czterech katéw na rynku
pierwotnym.

Decyzje o zakupie mieszkania warto podja¢ po uprzednim zastanowieniu sie, na czym najbardziej nam
zalezy. Okreslenie swoich preferencji mieszkaniowych bedzie pomocne na etapie poszukiwania, a
nastepnie przy wyborze idealnego lokalu. Kluczowym aspektem z perspektywy biznesowej jest
weryfikacja zdolnosci kredytowej, ktdra juz na poczatku okresli, na jakg nieruchomosé mozemy sobie
pozwolic.

1. Wybierz lokalizacje inwestycji i zweryfikuj plan zagospodarowania przestrzennego

Jednym z najwazniejszych elementéw przy wyborze mieszkania powinna stanowic¢ lokalizacja.
Sprawdzajgc potencjalng nieruchomosé, zweryfikujmy, czy jest dogodnie skomunikowana z resztg
miasta oraz jaki jest dostep do punktéow handlowych, ustugowych, jak i placdwek edukacyjnych.
Okazuje sie, ze wiele 0sdb swojego przysztego mieszkania poszukuje doktadnie w tej samej okolicy, w
ktorej sie wychowali.— W ostatnim czasie zauwazylismy wyrazny trend lokalnego patriotyzmu. Oznacza
to, ze osoby poszukujgce mieszkania nierzadko wywodzq sie z tej samej dzielnicy i czujq sie czesciq jej
spofecznosci. W takich sytuacjach zazwyczaj chcg zmieni¢ lokal na wiekszy, nowszy, bardziej
komfortowy, zlokalizowany w atrakcyjnym dla nich miejscu, ale w ramach dotychczasowej czesci
miasta — komentuje Mariusz Delura, Lider Biura Sprzedazy osiedla Ligia firmy Profbud. — Z podobnego
zatozenia wyszlismy projektujqgc osiedle Ligia w warszawskim Ursusie. Jego hasto przewodnie ,, W sercu
Ursusa” ma odzwierciedlac¢ przywiqzanie mieszkaricow do tej kameralnej dzielnicy — dodaje Delura.
Niezaleznie jednak od tego, czy lokalizacja nowego mieszkania bedzie spetniata wszystkie powyzisze
kryteria, najbardziej kluczowym na tym etapie okazuje sie doktadne zweryfikowanie planu
zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie zawarte sg bowiem informacje o planowanych
inwestycjach w sgsiedztwie. Pozwoli to unikngé¢ rozczarowan w przysztosci, gdy w miejscu oczka
wodnego z zielonymi skwerami powstanie wiezowiec, zastaniajgcy jednoczesnie niepowtarzalny
widok, na ktérym tak bardzo nam zalezato.

2. Sprawdz bliskos¢ okolicznych terenéw zielonych i rekreacyjnych

Poszukujgc wtasnego mieszkania, osobiscie sprawdzmy doktadnie najblizszg okolice. Dla wielu oséb
niezwykle istotna jest zielen w otoczeniu osiedla. Dla rodzin z dzie¢mi spacery oraz inne formy
aktywnego wypoczynku na $wiezym powietrzu to czesto wazny punkt wspdlnego spedzania czasu. Z
tego wzgledu tak wazne jest, aby w okolicy miejsca zamieszkania znajdowaty sie atrakcyjne tereny
zielone i rekreacyjne. Blisko$¢ miejsc takich jak basen czy sitownia rowniez moze by¢ priorytetem,
zwiaszcza dla mitosnikéw sportdw. Warto braé pod uwage dodatkowe udogodnienia na osiedlu tj.
sitownie plenerowe, sale fitness czy place zabaw oraz kacik malucha. Deweloperzy czesto zapewniajg
tego typu miejsca w trosce o lokalng spotecznosé, a te nierzadko stuzg nawigzywaniu sasiedzkich relacji.
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3. Okresl preferowana wielkos$¢ i rozktad mieszkania

Kazdy z nas ma wiasne wymagania wzgledem przysztego mieszkania. Jedni z racji posiadania rodziny
beda potrzebowali duzego, nawet kilkupokojowego, dla drugich spetnieniem marzen okaze sie
przestronna kawalerka. Wiele zalezy od osobowosci potencjalnego mieszkanca oraz jego trybu zycia.
Nawet jesli na tym etapie nie planujemy powiekszenia rodziny, warto pomysle¢ o tym w kontekscie
przysztosci. W ten sposéb mieszkanie spetni nasze oczekiwania takze w dtuiszej perspektywie.
Sprawdzmy réwniez jego naturalne oswietlenie oraz ustawienie wzgledem stron $wiata. To czesto
bagatelizowany element, ktéry ma spore znaczenie dla naszego samopoczucia. Pomieszczenia
zlokalizowane po potudniowej stronie zawsze bedg nastonecznione i ciepte w ciggu dnia. Kolejna
kwestig jest rozktad mieszkania, a tym samym jego przestronnosc i funkcjonalno$é. Warto zastanowic
sie, czy odpowiada nam kuchnia potgczona z salonem, a moze preferujemy osobne pomieszczenie?
Jesli nie jesteSmy przekonani, czy wszystkie aranzacje, ktére zaplanowalismy w swoim wymarzonym M
bedg mozliwe do zrealizowania, skorzystajmy z rady projektanta lub architekta.

4. Sprawdz prospekt informacyjny i zweryfikuj dewelopera

Wybierajgc mieszkanie, odpowiednio wczesniej nalezy zapoznac sie réwniez z szeregiem dokumentéw,
dotyczacych danej nieruchomosci. Wiekszos¢ informacji znajduje sie w prospekcie informacyjnym,
sporzgdzanym przez dewelopera. Zgodnie z ustawg deweloperska jest to dokument chronigcy prawa
konsumentéw. Deweloper jest zobowigzany dostarczyé prospekt nabywcy jeszcze przed rozpoczeciem
sprzedazy lokalu. — Prospekt informacyjny to bardzo przydatny dokument dla Klientéw, ktérym zalezy
na doktadnym zweryfikowaniu dewelopera, jego doswiadczenia oraz samej inwestycji, w kontekscie
posiadanych zezwoleri. W ten sposob informujemy nabywcow m.in., ze jestesmy firmq z polskim
kapitatem, a w swojej dotychczasowej dziatalnosci sprzedalismy i przekazalismy tgcznie ponad 1000
mieszkan, w kilkunastu inwestycjach. Tak zwane twarde dane zapewniajg Klientow o rzetelnosci i
profesjonalizmie dewelopera — ttumaczy Mariusz Delura. Dokument dzieli sie zwykle na dwie czesci —
pierwsza prezentuje doswiadczenie inwestora, natomiast druga doktadnie opisuje konkretny lokal,
ktorym jesteSmy zainteresowani.



