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Budownictwo mixed-use — odpowiedz na zmieniajace sie potrzeby nabywcow

Szybki rozwdj miast oraz rosngce oczekiwania Polakéw wzgledem mieszkania, zachecajq
deweloperéw do wprowadzania na rynek nowych rozwigzan — coraz czesciej w duchu idei mixed-
use. Co ona oznacza w praktyce? Tak zwane budownictwo wielofunkcyjne, wykorzystuje w
zrownowazony sposdb zasoby i przestrzen, zapewniajgc mieszkaricom szybki i tatwy dostep do
pracy, domu, zakupow czy rozrywki w jednym miejscu. Dla deweloperéw z kolei to duza szansa,
dajaca mozliwos¢ elastycznego planowania zastosowan budynkéw na miare aktualnych potrzeb
nabywcéw. Czy budownictwo mixed-use to tylko chwilowy trend czy koncepcja, ktéra zostanie
wdrozona na state?

Ewolucja wielofunkcyjnego budownictwa

Poczatkéw budownictwa mixed-use mozna sie doszukiwac juz w czasach starozytnych, gdzie dwczesni
ludzie osiedlali sie w miejscu, z ktdrego mieli tatwy dostep do wszelkich niezbednych zasobéw. Wraz z
wejsciem epoki przemystowej zmienity sie zasady zagospodarowania przestrzennego, zaktadajgce
podziat osrodkéw mieszkalnych na poszczegdlne strefy — mieszkalne i robocze. Wynalezienie
samochodu jeszcze bardziej wzmocnito ten trend, dzieki czemu ludzie bez problemu mogli pokonywac
duze odlegtosci, miedzy domem, praca i sklepami. Po wielu latach, ze wzgledu na szybki rozwdj miast
i przede wszystkim cheé oszczednosci czasu, zaczeto powraca¢ do wczesniejszych zatozen spdjnej
organizacji przestrzeni zyciowej. To z kolei przetozyto sie na kreatywne koncepcje budynkow,
spetniajgce rédznorodne potrzeby mieszkaricdw w jednym miejscu.

Mixed-use — dlaczego warto?

Gtéwnym zatozeniem mixed-use jest taczenie w jednej strukturze trzech lub wiecej zastosowan —
mieszkalnej, hotelowej, handlowej, parkingowej, transportowej, kulturalnej czy rozrywkowej. Budynki
zgodnie z tg koncepcja realizuje sie zwykle w dwdch formach. Pierwsza — pionowa zakfada realizacje
jednego, wielopietrowego obiektu, w ktérym na wyzszych poziomach znajdujg sie mieszkania, zas na
nizszych umieszcza sie strefy handlowo-biurowe. Podziemia z kolei petnig funkcje parkingu lub
podziemnego transportu publicznego. Przyktadem tego typu budowli mogg byé Sky Tower we
Wroctawiu, Cosmopolitan w Warszawie czy Burdz Chalifa w Dubaju. Druga — pozioma to kilka
budynkéw rozmieszczonych na jednym terenie, w ktérych zastosowano dwie lub trzy funkcje. S3 to
nowoczesne obiekty o oryginalnym designie, czesto z wykorzystaniem innowacyjnych rozwigzan.
Inwestorzy, architekci i deweloperzy coraz chetniej wykorzystujg koncepcje mixed-use z uwagi na
szereg korzysci. Najwazniejszy to bez watpienia czas (i jego oszczednosé), ktory obecnie dla wielu oséb
jest bezcenny. Dzieki lokalizacji kilku ustug w jednym miejscu mieszkarcy sg w stanie wygospodarowac
wiecej wolnych chwil na relaks, sport czy spotkania z przyjaciétmi. Duze aglomeracje w coraz wiekszym
stopniu otwierajg sie na nowe rozwigzania w budownictwie — w tym zakresie przoduje Warszawa. W
ciggu najblizszych lat chce staé sie miastem ,krétkich dystansdw”. Strategia stolicy opiera sie na trzech
gtéwnych filarach — aktywnych mieszkancach, przyjaznym miejscom i otwartej metropolii. A te z kolei
przektadajg sie na cele strategiczne, czyli odpowiedzialng wspdlnote, wygodng lokalnosé, funkcjonalng
przestrzen i innowacyjne $rodowisko.! Lokalne wtadze coraz $mielej wdrazajg projekty wielofunkcyjne,
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ktore mogg by¢ dobrym sposobem na pobudzenie uspionych czesci miasta, zwiekszenie ich
atrakcyjnosci oraz efektywnosci.

Projekty wielofunkcyjne réwniez na rynku mieszkaniowym

Szybki rozwdéj miast i rekordowa aktywnosc¢ inwestordw nie tylko z polski, ale i z zagranicy — to obecna
sytuacja na rynku nieruchomosci. Zwiekszajgca sie liczba nowych lokali powoduje, ze deweloperzy
muszg wychodzi¢ naprzeciw oczekiwaniom klienta — a ten staje sie bardziej Swiadomy i wymagajacy.
Tendencja demograficzna zwigzana ze starzeniem sie spoteczenistwa oraz wejsciem na rynek pracy
nowego pokolenia, przed ktérym nowe technologie nie majg tajemnic, determinujg kolejne zmiany.
Budownictwo mixed-use z pewnoscig w duzym stopniu na nie odpowiada. — Z naszych obserwacgji
wynika, Zze na znaczeniu bedq zyskiwac obiekty, ktdre spetniajq wiecej niz jednq funkcje. Na rynku
mieszkaniowym sq to czesto kompleksy z dostepem do petnego wachlarza ustug. Realizujgc nasze
inwestycje, rowniez staramy sie kierowac tq koncepcjg. Czesto na naszych osiedlach, na najnizszych
kondygnacjach planujemy lokale ustugowe, w ktdrych znajdg sie sklep spozywczy, drogeria czy apteka.
Ponadto zalezy nam takze na zapewnieniu stref relaksu i rekreacji, dlatego na terenie nieruchomosci
tworzymy sifownie plenerowe, place zabaw czy nawet sale fitness. Wszystko po to, by zapewnic
mieszkaricom wysoki komfort mieszkania, jednoczesnie maksymalnie oszczedzajqgc ich czas — ttumaczy
Mariusz Delura, Lider Biura Sprzedazy osiedla Stella firmy Profbud.

Inwestorzy, w tym deweloperzy, coraz chetniej nabywajg dziatki pod zabudowe wielofunkcyjng,
efektywnie jg wykorzystujac. Jak sie okazuje budownictwo mixed-use to juz nie tylko moda — nowe
pokolenie stawia na wygode i oszczednos¢ czasu, chcgc mieé fatwy i szybki dostep do pracy, domu i
rozrywki w jednym miejscu.



