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Inwestycja w mieszkanie w czasie pandemii — czy warto?

W sytuacji wywotanej przez COVID-19 powrdcito pytanie: jak zabezpieczy¢ swoje finanse na
przysztos¢? Zmiany w stopach procentowych, spadki na gietdach, widmo rosnacej inflacji zmuszajg
do gtebszego zastanowienia sie, co bedzie najbezpieczniejsze. Odpowiedziag moze byc¢ inwestycja w
nieruchomos¢, ktéra nawet w czasie pandemii, pozostaje jedng z najpewniejszych form lokaty
kapitatu.

Mowigc o inwestycji w nieruchomosé, warto na wstepie ocenié¢ sytuacje wyjsciowg na rynku
pierwotnym na szesciu najwiekszych rynkach mieszkaniowych — w Warszawie, Poznaniu, Wroctawiu,
todzi, Krakowie i Trdojmiescie. Pierwszy kwartat 2020 roku zamkniety zostat ze zdecydowanymi
wzrostami sprzedazy. tgcznie nowych nabywcéw znalazto 18 900 lokali, o 14% wiecej w poréwnaniu
do | kwartatu 2019 r. i o 7% wiecej niz w IV kwartale minionego roku. Jednocze$nie znaczaco
zmniejszyta sie podaz nowych mieszkan. W ofercie pojawito sie 13 000 lokali — to jeden z najnizszych
wynikéw ostatnich lat. Dla poréwnania to 23% mniej niz przed rokiem i 26% mniej niz w IV kwartale
2019 roku?. Te spadki nie powinny jednak martwié. Nizsza podaZz oznacza, ze rynek bedzie bardziej
stabilny, a zatem ryzyko przy inwestycji — mniejsze.

Za lokatg kapitatu w nieruchomos$¢ przemawia réwniez zmiana stép procentowych. W odpowiedzi
m.in. na prognozowane ostabienie wzrostu gospodarczego oraz zwiekszenie sie inflacji w stosunku do
tej, ktérg Rada Polityki Pienieznej przewidywata w 2020 roku, 17 marca br. prezes NBP obnizyt stope
referencyjng z 1,5 do 1 punktu procentowego w skali rocznej, a kilkanascie dni pdzniej o kolejne 0,5
punktu procentowego. Ta zmiana bedzie miata wptyw na stawki i oprocentowanie wiekszej czesci
kredytéw. Naturalnie, potrzeba czasu, by sytuacja sie ustabilizowata, banki wprowadzity nowe optaty,
a takze najpewniej nowe warunki przyznawania kredytéw, jednak poczatek kryzysu nie przynidst ze
sobg zatamania w tym obszarze. Wedtug ostatnich danych w marcu br. udzielono o 4,1% wiecej
kredytow mieszkaniowych niz w marcu 2019 roku, a w ujeciu kwotowym byt to przyrost w wysokosci
17,6%. Kredyty mieszkaniowe to jedyne sposréd wszystkich kredytéw, ktére zanotowaty wzrost?.

Nizsze oprocentowanie sprawia takze, ze inwestycja w nieruchomos$¢ wzmacnia swojg pozycje jako
jedna z najpewniejszych form lokowania kapitatu. W ostatnich dniach Bank inwestycyjny Goldman
Sachs® wskazat na stabilnoé¢ sektora nieruchomosci i podnidst jego ocene, w przeciwieristwie, m.in.
do sektora finansowego, ktérego ocena zostata zredukowana. Obnizenie stdép procentowych
sprawito, ze lokaty bankowe nie beda przynosity oczekiwanych zyskéw, mniejsze beda réwniez
przychody z depozytéw i obligacji. Niepewne jest takze inwestowanie na gietdzie, szczegdlnie ze
wiekszos¢ spétek notuje spadki, zatem obecnie trudno liczyé na zyski. Ciezko tez ocenic, ktére firmy
przetrwaja to zatamanie.

— Nie da sie zaprzeczyc, ze to kryzys niepodobny do Zadnego innego i trudno jest przewidzie¢ jego
skutki. Pamietajmy jednak, ze branza deweloperska jest bogatsza o doswiadczenia z 2008 roku i w
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poréwnaniu do tamtego okresu, w lepszej sytuacji wyjsciowej, cho¢by pod wzgledem dopasowania
oferty do potrzeb Klientow. Dla przyktadu, od jakiego$ czasu obserwujemy, Zze popyt jest przede
wszystkim na mieszkania dwupokojowe, i to one, od kilku lat, stanowiq ok. 40% naszych inwestycji —
mowi Mariusz Delura, Lider Biura Sprzedazy Bemowo. Zatem szukajgc odpowiedzi na pytanie ,czy
warto zainwestowaé w mieszkanie w czasie pandemii”, widzimy w miare stabilng sytuacje wyjsciows,
dopasowang oferte, sprzyjajace ku temu obnizenie stopy procentowej. Przemawiajg one za tg formg
lokaty kapitatu. Jednak warto rowniez pamietac, ze inwestycja w nieruchomos$é jest o tyle pewna, ze
z zatozenia jest dtugoterminowa i powinna przetrwac kryzys.



