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Zmiany dekady na rynku nieruchomosci

Minione 10-lecie to czas dynamicznego rozwoju rynku nieruchomosci. Sprzyjaty temu dobra sytuacja
gospodarcza, zwiekszajace sie zarobki Polakéw i malejgce bezrobocie, czy utrzymujace sie na niskim
poziomie stopy procentowe. Podaz nie nadgzata za popytem. Mieszkania, mimo statego wzrostu cen
szybko znajdowaty swoich nabywcdéw, i to juz na etapie uzyskania pozwolenia na budowe.
Transformacja preferencji mieszkaniowych i standardu wyposazenia mieszkan, wejscie ustawy
deweloperskiej oraz otwartych rachunkéw powierniczych — to tylko kilka z kluczowych zmian
dekady, ktére znaczaco przyczynily sie do obecnego ksztattu branzy mieszkaniowej.

Dobra sytuacja gospodarcza oraz zwiekszajgce sie zarobki Polakéw pozytywnie wptynety na polski
rynek mieszkaniowy. W ciggu ostatnich 2 lat odnotowano rekordowe wskazniki sprzedazy mieszkan —
najwyzsze w ciggu dekady. Rosngcy popyt przekfadat sie takze na wyjgtkowo wysoki wzrost cen. Jednak
zainteresowanie mieszkaniami nie malato, a to z kolei wigzato sie z wiekszg liczbg oddanych do
uzytkowania lokali. Duzy wptyw na segment nieruchomosci mieli réwniez zagraniczni inwestorzy —
wprowadzajac na polski rynek coraz wiecej inwestycji — czego doskonatym przyktadem jest m.in. £ddz.

Umowa deweloperska = bezpieczeristwo

W ciggu 10 lat pojawity sie niezwykle kluczowe zmiany dla catego rynku deweloperskiego. Wszystko to
za sprawg wprowadzenia umowy deweloperskiej, zaktadajgcej m.in. dostep do prospektu
informacyjnego oraz otwarte rachunki powiernicze. Gwarantujag one przede wszystkim
bezpieczenstwo nabywcéw mieszkan, na kazdym etapie transakcji. Prospekt informacyjny stoi na
strazy prawa konsumentow, zapewniajgc dostep do szeregu informacji, w zwigzku z zakupywang
nieruchomoscig. W ten sposéb mozna doktadnie zweryfikowaé dewelopera, jego doswiadczenie oraz
dang inwestycje pod katem wymaganych zezwolen. Twarde dane nierzadko zapewniajg klientéw o
rzetelnosci i profesjonalizmie dewelopera. Otwarte rachunki powiernicze z kolei stanowig forme
zabezpieczania srodkéw wptacanych przez nabywcéw nowych mieszkan. Wyptata z rachunku
otwartego nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia, okreslonym w umowie
deweloperskiej, czyli dopiero po kontroli na placu budowy i stwierdzeniu, ze zakoriczono dany etap
prac. Dzieki temu pienigdze nabywcy sg chronione w razie niepowodzenia budowy inwestycji.

— Zauwazylismy, ze wszystkie zatozenia wynikajgce z ustawy deweloperskiej przetozyty sie takze na
Swiadomos¢ zakupowq Klientow. Przed wyborem wtasnego M bardzo doktadnie weryfikujq rynek
mieszkaniowy, zapoznajq sie z ofertami nawet kilkudziesieciu biur sprzedazy. Posiadajg doktadne
informacje na temat dewelopera oraz jego poprzednich projektow. Sprawdzajgc interesujgcq
inwestycje, dopytujg o forme wtasnosci dziatki — czy sq to grunty wfasne czy oparte na uzytkowaniu
wieczystym. W ten sposob my réwniez jestesmy transparentni, poniewaz informujemy nabywcow
m.in., ze jestesmy polskq firmg, a w swojej dotychczasowej dziatalnosci sprzedalismy i przekazalismy
tgcznie ponad 1100 mieszkan, w kilkunastu inwestycjach — ttumaczy Mariusz Delura, Lider Biura
Sprzedazy Bemowo w Profbud.

Wyisza jakos¢, z myslg o kazdy detal

Na przestrzeni ostatniej dekady mozna zaobserwowac takze szereg zmian w zakresie standardu
wykonczenia inwestycji. Najbardziej zauwazalne, to te zwigzane z designem. Obecnie deweloperzy tak
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planujg projekty nieruchomosci, aby byty bardziej nowoczesne i dopracowane. Kluczowe to uzycie
dobrej jakosci materiatéw. Duzy nacisk ktadziony jest na przestrzen wspédlng, ktéra odgrywa coraz
wazniejszg role dla mieszkarnicéw. Wspdttworzy ona klimat catej inwestycji, wptywajac zaréwno na
komfort mieszkania, jak i mozliwosci spedzania czasu wolnego. Na tej zasadzie zmienity sie takze
projekty osiedli. Juz od kilku lat do task wracajg otwarte formy, w ktdrych nieodtgczng czescig sg tereny
zielone, czesto z wydzielonymi strefami rekreacyjnymi. Na znaczeniu zyskaty takze lokale ustugowe, w
mysl koncepcji budownictwa mixed use. Zgodnie z jej zatozeniami lokatorzy mogg korzystac z réznych
ustug w jednym miejscu, tym samym oszczedzajac swdj czas, na rzecz innych aktywnosci. Wszystko to
sprawia, ze dzisiejsze osiedla sg coraz bardziej komfortowe i szyte na miare aktualnych potrzeb
klientow.

Cena i lokalizacja — niezmienne preferencje Polakéw

Niezmiennie od lat kluczowe dla Polakéw okazujg sie cena oraz lokalizacja. Wida¢, ze to witasnie te
czynniki w gtéwnej mierze determinujg zakup danego lokalu. Zmienity sie natomiast preferencje
wzgledem komfortu zycia — na znaczeniu zyskaty powierzchnia mieszkania i liczba pokoi. Deweloperzy
starannie planujg swoje inwestycje, tworzgc przestronne kawalerki i funkcjonalne mieszkania
kilkupokojowe, dzieki czemu swoje wymarzone cztery katy znajdg zaréwno single, jak i rodziny z
dzie¢mi. Nabywcy coraz czesciej zwracajg uwage na bliskos¢ do centrum, miejsca pracy, ale i placéwek
edukacyjnych. Przy tym kluczowa jest takze dobra komunikacja, ktéra tym samym zagwarantuje
korzystny dojazd do kazdej czesci miasta.

Aktualna sytuacja na rynku nieruchomosci to intensywna aktywno$¢ deweloperdw i niezwykle duzy
popyt na mieszkania. Rosnaca liczba nowych lokali moze spowodowaé z kolei, ze za kilka lat firmy
deweloperskie bedg zmuszone do zmiany swojej oferty, tym samym dostosowujgc j3 do nowych
warunkéw rynkowych. Z uwagi na ochrone srodowiska, coraz istotniejsze staje sie wdrozenie koncepcji
smart city w nowoczesnym budownictwie. Na tej zasadzie inteligentne miasto bedzie wykorzystywato
technologie informacyjno-komunikacyjne, postugujac sie przy tym innowacyjnymi narzedziami, aby
mieszkanicom zyto sie lepiej. Na znaczeniu zyskajg zatem rozwigzania ekologiczne, w duchu
zréwnowazonego rozwoju.



